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GENEL MEKTUP
No: 786

llgili:  Araci Kurumlar
Bankalar
Portfoy Yonetim Sirketleri
Yatirim Ortakliklari

Konu: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig Taslag! Hk.

Seri VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul

Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina

Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§”in yerine gecmek lizere Sermaye Piyasasi Kurulu

(Kurul) tarafindan hazirlanan;

“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig Taslagi”

ekte iletilmektedir.

Teblig taslagi hakkindaki goriis ve onerilerinizin 25.12.2017 Pazartesi glinline kadar
yazili olarak Birligimize gonderilmesi hususunu bilgilerinize sunarim.

Saygilarimla,
Ilkay ARIKAN
Genel Sekreter

Ek: Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig Taslagi

TURKIYE SERMAYE PiYASALARI BiRLiGi
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Sermaye Pivasas! Kurulundan:

SERMAYE PiYASASINDA FAALIYETTE BULUNACAK
GAYRIMENKUL DEGERLEME KURULUSLARI
HAKKINDA TEBLIG

BiRINGI BOLUM
Amac ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebiigin amaci, sermaye piyasasinda faaliyette bulunacak gayrimenkui dederleme
kurulustarinin yetkitendirilmesine, faaliyetierine ve yetkilerinin kaldirimastna iliskin esasfan dizenlemektir.

(2) Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerdeme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatma tabi
ortakhklann, ihraggilarin ve sermaye piyasast kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca degerlemesi
yapilan gayrimenkutierin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkuilere bagll hak ve faydalann belfi bir
tarihteki muhtemel dederinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen deferfeme standartian

gercevesinde badimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.

(3) Kurulca yetkilendirilen gayiimenkul degerteme kuruluglarinin bu maddenin ikinct fikras) kapsamina
girmeyen degetfeme faaliyetteri, bu Teblijin kapsam! digindadir.

(4) Kurulea yetkilendirilen gayrimenkul dederleme kuruluslarinin bu maddenin ikinci fikrasi kapsamina
girmeyen degerleme faaliyetleri ve bu faaliyetler sonucunda hazilanan degerleme rapoilan hakkindaki
sitkayet basvurulan varsa, ilgili dider kurum ve kurulusiar yaninda Tlrkive Degerleme Uzmanlarn Bidigi
nezdinde yapthr ve bu bagvurular Birlik tarafindan sonuglandirifir. Anilan faaliyetlere iligkin olarak Kurula
fletilen sikayeller Kurulca deferlendirmeye alinmaz. Birlik tarafindan sonuglandinlan bagvurulara iliskin Kurul

nezdinde itiraz editemez.

Dayanak
MADDE 2 — (1) Bu Tebiig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayill Sermaye Piyasast Kanununun 35 inci

maddesinin birinci frkrasimin {c) bendi, 62 nci maddesinin ikinci fikras) ve 128 inci maddesinin birinci
fikrasinin {c¢) bendi hikOmlerine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimtar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Tebligde gegen;

(a) Birlik: Thrkiye Dederleme Uzmanlan Birlidini,

{b) Degerieme: Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetini,

(c) Degerleme Kadrosu: Gayrimenkul dederleme kurulusunda tam zamanl olarak istihdam
edilen gayrimenkul dededeme uzmanlannt ve sorumiu dederterne uzmanfanni,

(¢ Kanun; 6/12/2012 tarihii ve 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanununu,

{d) Konut Degerleme Uzmani: Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri gergevesinde

kendilerine Konut Degerleme Lisans: verilen kisileri,

(e) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulung,




{f Kurulug/Gayrimenku! Degderleme Kurulusu: Bu Tebli§ uyannca sermaye piyasasinda
gayrimenkul degereme hizmeti veren anonim sgirketi,

(9) Musteri: Gayrimenkul dederleme hizmeti almak Gzere gayrimenkul dederleme kurulusu ile
sdzlesme imzalayan gergek ve tlzel kisileri,

(6} Tark Ticaret Kanunu: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil Tlrk Ticaret Kanununu,

{8 TTSG: Thrkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

(® UDS: Tirkiye Dederleme Uzmantan Birligi ve Tlrkiye Sermaye Piyasalan Bisligi tarafindan

yayimtanan Uluslararasi Dederleme Standartfarini

(i} Yénetici: Dederleme Kurulusunda, ybdnetim kurulu Gyesi, genel midly, genel midir
yardimcis| olarak gbrev yapanlar ile bu unvanlan haiz olmamakia birlikte yetki ve gdrevieri itibariyle bu

pozisyonlara denk veya daha Ust konumiarda gérev yapan personeli,

ifade eder.

iKinci BOLUM
Gayrimenkul Degerieme Kurulusunun
Yetkilendirilmesi ve Faaliyet Esaslar

Yetkilendirilecek gayrimenkul degerleme kurulugunda aranacak sartlar

MADDE 4 - (1) Bu Teblij kapsaminda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetinde
bulunmak amaciyla Kurula basvuracak kurulusun;

a) Anonim sirket oimas,

b} Ticaret unvaninda "gayrimenkul dederleme” veya "tasinmaz dedereme” ibaresinin bulunmast,

c} Paylarinin tamaminin nama yazil olmass,

¢) Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL olmas! ve asgari édenmis sermayesini temsil eden
paylannin tamaminn nakit karsihgt gtkanlmig ofmasi,

d) Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin asgari %75'inin, en az 4 sorumlu
dederteme uzmanma ait olmast,

g) Dederleme kadrosunun en az 44 sorumiu dederleme uzman olmak Gzere asgari 15 adet tam
zamanh olarak istihdam edilen gayrimenkut degerleme uzmanmdan olugmasi,

f) Faaliyetini slirdiirebilmek igin yeterii mekan, organizasyon, teknik donanim, belge ve kayit dlizenine
sahip olmasi,

zorunludur,

(2) Odenmis sermayesinin asgari %75'inin dofrudan veya dolayh olarak bankalara veya kamu
kurutuslarina ait olmas) duremunda bu maddenin birinci fikrasinin (d) bendinde yer alan sart aranmaz, Ancak
sorumiu dederleme uzmaninm sorumluluklanni yerine getirmek Uzere bu Tebli§ uyarinca sorumiu dederleme
uzmaninin bulundurmasi gereken, pay sahipligi disindaki dider nitelikleri haiz en az 4 gayrimenkul degerleme
uzmaninm, sorumlu degerleme uzmani unvanini tagimak ve bunlara ait yikiGmiiliklere tabi olmak (zere

yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

(3) Birinci fikranin (¢) bendinde belirtilen asgari ddenmis sermaye tutari, her yil Malive Bakanlidinca
itan edilen yeniden dederleme orani dikkate alinarak Kurulca yeniden belirtenir. Dedetleme orant uygulannug
asgari 6denmis sermaye tutari listeye alinma bagvurusu agamasinda dikkate ahnir.




Yetki bagvurusu sirasinda gerekli olan bilgi ve belgeler

MADDE 5 — (1) Bu Tebligin 4 (incli maddesinde belirtilen kosullari saglayan kuruluslar, sermaye
piyasasinda gayrimenku! degerfeme faaliyetinde bulunmak lizere yetkilendirimek amacryta asagjida yer alan
bilgi ve belgeler ite Kurula bagvururlar.

A. Kurufusa iligkin olarak;

a) Kurulea yetkilendirilme talebine itigkin yonetim kurulu karar

b} Tom degisiklikleii igerecek gekilde tek metin haline getiriimis esas sézlesmesi

¢} Kurulusun ortaklik yapist hakkinda bilgiler

¢) Sermayenin 6dendidine iliskin mali misgavir raporu

d) Varsa, son 3 yillik faaliyel raporlar

e} Varsa, son 3 yiflk finansal tablotar

f) Organizasyon yapis, yéneticiler ve gayrimenkul deerleme uzmanlarina iliskin bilgiter

g) Varsa, son 3 yil icerisinde hazirlanan gayrimenkul degerleme raporian ve miisterilerin listesi

g) Varsa, son 3 yil igerisinde hazianmus gayrimenkul dederleme rapotlarindan 5 adet 6rnek

h} Dederlemede kullanitan analiz yéntemleri, uyulan rapor standartiar ve standart rapor formatian ile
ilgili agiklayici bilgiler

1) Degerdeme raporlarinin yazimi sirasinda kullanilan gahsma kagidi érnekleri

I} Faaliyet ilke ve esaslarn ile is akig prosediirieri

j} Bilgisayar yaziim ve donanimina iliskin bilgiler

k) Mesleki sorumluluk sigortasinin, yetkilendirmeye iliskin Kurul Karannin teblig edilmesini miiteakip 1

ay igetisinde yaptirdacagina Hiskin beyan
B. Ortaklara iliskin olarak;

a} Tiizel kisiler iin esas stzlesmeleri ile ortaklik yapilanna ve yéneticilerine ifigkin bilgiler

b) Gergek kisiler igin 6z gegmisler

¢} 7 nci maddede belititen belgeler

¢) Pay sahibi oldugu bagka ortakitkiar varsa, bunlarin son Ug yillik finansal tablolan, ortaklik yapilar,

esas sdzlesmeleri ile faaliyet raporlan
C. Yéneticilere iligkin olarak;

a) Oz gecmisler
b} 7 nci maddede belirtilen belgeler
¢) Pay sahibi oldugu ortakiiklar varsa, bunlann son {i¢ yillik finansal tablolan, ortakiik yapilan, esas

stzlegmeleri ile faaliyet raporlan

C. Gayrimenkul dederleme uzmanlarina iliskin olarak;

a) Oz gecmisler

b) Gayrimenkul Degerleme Lisanslannin birer drnedi

c} 7 nci maddede belirtifen belgeler

¢) Yonetim kurufu karan ile onaylanan is akes siirecleri ve degerteme rapor formatlanmin imza karsiigs

alindifina dair beyantar
d) Tecriibe kogulunu sagladidina dair Birfikten alinacak belge

D. Sorumiu degerleme uzmanlarina iligkin olarak;

a) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul dederleme kuruluglannda asgari 2 yil tam zamanli gayrimenku
degerleme uzmant ofarak istthdam edildiklerini kanitiayict belgeler

(2} Bagvurularin degerlendiriimesi sirasinda, gerekli goriilmesi halinde ek bilgi ve belge istenebilir,

(3) Kurula yapilacak bagvurularda standartfan Kurulca beliienecek formiarin kullanifmasi zorunludur,
Kurulca eksikligi tespit edilen veya ek olarak istenen bilgi ve belgelerin, kurulusa bildirim tarihini miteakip en
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ge¢ 30 gln icinde Kurula gdnderilmesi zorunludur. Belitifen siirenin asilmast halinde ilgili kurulusun
basvurusu iglemden kaldirnlir,

Kurul incelemest ve yetkilendirmenin kapsami

MADDE 6 — {1) Gayrmenkul degereme kuoruluglarinin yetkilendiriimesi konusundaki basvurular,
Kurulca, Teblijde aranan sartlanin yerine gefirilip getirilmedidi hususlar gdzdniine alinarak incelenir.
Inceleme sonucunda uygun gdrillen kuruluglar “Sermaye Plyasasinda Gayrimenkul Dederlemesi Yapmaya

Yetkili Kurutluglar Listesi"'ne aliniw ve Kurulea kamuya duyurulur.

(2) Kurulugun listeye alinmasi, sdz konusu kurufusa resmi teminat veriimesi anlamina gelmez.
Kurulugun sermaye piyasasi mevzuah kapsami disinda yapms oldugu defierlemeler Kurul nezdinde
herhangi bir sorumiuluk degurmaz.

Ortaklarin, yoneticilerin ve gayrimenkul degerleme uzmanlarinin genel nitelikleri

MADDE 7 — (1} Kurulugun ontakian, ydneticileri, gayrimenkul dederleme uzmaniart ite kurulugun tlizel
kisi oriaklarmin yénetim kurulu (yelerinin;

a} Mitlis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamas! ya da hakkinda iflasin ertefenmesi karar verilmis
olmamasit,

b) Faaliyel izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis kuruluglarda, bu miieyyideyi gerekliren olayda
sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

c) Kanunda yazii suclardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili Odeme Gigliigli iginde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda Kanun
Hikminde Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortagr oldugu kuruluslar haklinda tasfiye karan

veriimemis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayih Tiirk Ceza Kanununun 53 (incii maddesinde beliftilen stireler gegmis
olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolayi bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da devletin
glivenligine kargl suglar, anayasal diizene ve bu diizenin igleyigsine kargt suglar, zimmet, irtikap, riigvet,
hirsizlik, dolandincibik, sahtecilik, giiveni kodtlye kullanma, hifeli iflas, ihaleye fesat kanstirma, edimin ifasina
fesat kanstirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
karttarinin kétiye kullaniimasi, suctan kaynaklanan malvarift degerlerini aklama, terdrizmin finansman,
kagakgilk, vergi kagakgihdi veya haksiz mal edinme suglanindan mahkim olmamasi,

e} Mesledin gerektirdigi diristiok ve itibara sahip bulunmasi

f) Emlak komisyonculugu alaninda faaliyet gdsteren herhangi bir sirkete ortak olmamasi veya herhangi
bir unvanla gérev almamast

satrtiir.

(2) ligiliter bu nitelikleri tagidiklarina dair yazih beyantann Kurula bildirider. Kurulug bu kapsamda
Kurula sunulan beyanlardaki degisikliklerin Kurula bildirimini izlemekle mdkelteftir.

Gayrimenkul degerleme uzmani ve uzman yardimcesi

MADDE 8 ~ (1) Gayrimenkul degerleme uzmani;, gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan
gayrimenkul degerlemesi yapmak (zere tam zamanh olarak istihdam edilen veya sézlesme imzalamak
suretiyle kurulusa disarndan defierfeme hizmeti sadlayan, asgart 4 yillik Oniversite mezunu, gayrimenkul
degerlemesi alaninda en az 3 yiliik tecribesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina

sahip olan gergek kisidir.




{2) Kurulugun dederleme kadrosunda yer alacak gayrimenkul defierleme uzmanlan, yénetim kurulu
karanyla goreviendirilir.

(3) Kurulug, gayrimenkul degierleme uzmani oimak igin gereken sartlar henilz tagimayan uzman
adaylarini, dederleme meslegini 8gretmek, yetistirmek ve tecribe kazandumak amaciyla, gayrimenkul
defierleme uzmanlar refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak tizere, gayrimenkul degerleme uzman
yardimeist olarak istihdam eder. Kurulug nezdinde en az 5 adet gayrimenkul dederleme uzman yarcimeis

istihdam edilmesi zoruniudur,

{4) Kurulug, biinyesinde calismakta olan veya gegmiste galismis olan Gayrimenkul Deferleme
Lisansina sahip kiginin, uzmanhk tecrlibe kosulunun saglanmasina ydnelik tevsik edici belgeleri, talep
edilmesi halinde ilgili kisiye vermekle ylikimHiddr. Bu yikGmldlGk andan kisinin kurulugtan ayrilmas) halinde

de devam eder.

Sorumlu degerleme uzmani

MADDE 8 - (1) Sorumlu dederleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulugunun ddenmis
sermayesinde asgari %10 oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul deferleme uzmani sayimak igin belirtilen
sarlarin tamamuns tagiyan, gayrimenkul defierlemesi alaninda en az 5 yil tecrliibesi olan, kurulug adina
defierleme faaliyetlerini kisisel sorumiulugu ile yiriten ve kurulug adina dederieme raporlanni tek basina
imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanidir,

{2) Gayrimenkul dederleme uzmantarinin, sorumlbu dederleme uzman olabilmeleri igin, Gayrimenkul
Degerleme Lisansint almaya hak kazandiktan sonra asgari 2 yit Kurulca yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme kurulusunda tam zamanh gayrimenkul dederleme uzmani olarak istihdam edilmeleri

gerekmektedir,

(3) Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hliskin Esaslar
Hakkinda Tebiigin (Vil-128.7} 10 uncu maddesinin ikinci fikrast uyarinca Gayrimenkul Dederleme Lisansi
alanlar, bu maddenin birinci ve ikinci fikrasinda yer alan kosulfan saglamis sayilirlar.

Pay devirleri ve esas stzlegme degigiklikleri

MADDE 10 - (1) Kurulug blnyesinde sorumlu dederleme uzman olarak gorev almak amaciyla
gerceklestirilecek sermaye paylaninin devrine iliskin olarak Kurulun uygun gdrisinin aknmast zorunludur. Bu
kapsamda yapilacak pay devirlerinde Kurulun uygun gdriisii ahnmadan yapilan pay devirieri hitkimsazd(r ve
pay defterine kaydolunamaz. Sorumlu degerleme uzmani olarak gorev alacak gayrimenkul degerleme
uzmaninin paylarl devralmasindan 6nce, kurulugun yonetim kurulu séz konusu pay devrine iligkin ofarak bir
uygunluk karar verir ve ilgili kiginin sorumlu degerleme uzmani olmak igin gerekli sartlan tagidigim tevsik
edici bilgi ve belgeler ile birfikte Kurula bagvurur.

(2} Kurulug nezdinde 2 yil boyunca istihdam edilmis bulunan gayrimenkul deferleme uzmanlannin,
ayri kurulusta sorumlu dederferns uzmani olmak istemesi halinde, Kurulun uygun gérisi alinmaksizin, 2
yillik istihdam iligkisini tevsik edici belgeler ile birlikte pay devrine iligkin yonetim kurulu karan ve pay defteri
kayitlan ife birlikte en geg 6 is glinti iginde Kurula génderilerek bilgi verilir.

{3) Diger pay devirlerinde; pay devrine iligkin yonetim kurulu karan ve pay defteri kayitlan jle birlikte en
gec 6 is ginil iginde Kurula gdnderilerek bilgi verilir. Pay devrinde, yeni bir ortadin kurulus sermayesine ortak
olmasi halinde ilgili kiginin bu Tebligin 7 nci maddesinde aranan sartlan tagtdiina iligkin bilgi ve belgelerin de
bildirim kapsaminda Kurula génderilmesi gerekir.

(4) Esas sbzlesme degisikliklerine iligkin olarak Kurulun uygun gdrigliniin alinmasi zoruntudur.

Sube aclimasi ve digaridan gayrimenku! deerieme hizmeti alinmasi

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul dederleme kuruluslar, faaliyetlerini slirdiirebiimek igin yeterli mekan,
personel ve donanima sahip olmast ve biinyesinde en az bir gayrimenkul degerleme uzmannin tam zamanl
olarak istihdam edilmesi sartyla sube acabilirler.




{2) Sube aglimasi halinde, tescili takiben en geg 6 is giini! iginde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur.
Kurula yapilacak bildirimde, subenin adresi, iletisim bilgileri, subede istihdam edilecek gayrimenkul
degerieme uzmanlari ile dijer personelin bilgilerine yer verilir.

(3) Kurulug, sézlesme imzalamak suretiyle disandan gayrimenkul degderleme hizmeti sadlayabilir.
Disandan degerdeme hizmeti saflanmast ancak Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeleri gergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Lisansi veya Konut Deferleme Lisansina sahip gergek kisiler ya da Kurulca
yetkilendirilmis kuruluslarla sdzlesme imzalanmasi suretiyle mimkiindir. Gayrimenkul Dederleme Lisansi
veya Konut Degerleme Lisansina sahip olmayan kigfler ile Kurulca yetkilendirilmemis kuruluglar araciligiyla
disandan dederleme hizmeti sadlanmas) yasaktir,

{4) Kurulus, merkezinin veya subesinin bulundugu iilerde, deerleme hizmetlerini degetleme
kadrosunda mevcuf bulunan gayrimenkul degerleme uzmanlan tarafindan yerine getirir, bu durumda
digaridan gayrimenkul deferleme hizmeti sadlayamaz. Kurul, gayrimenkul dedereme kurulugunun is
hacminin énemli bir bélimiind olugturan illerde gayrimenkul degerleme kurulusuna sube agma zorunlulugu

getirebilir,
Yapilabilecek faaliyetler ve yasaklar

MADDE 12 - (1) Gayrimenkul dederleme kuruluslan; gayrimenkul dejerleme faaliyetinin yani sira,
gayrimenkullerle ilgili piyasa aragtirmasi, fizibilile g¢aligmasi, gayrimenkul ve buna bagll haklarnin hukuki
durumunun analizi, bog arazi ve gelistiriimis proje dederi analizi, en verimii ve en iyi kullanim degdeti analizi
gibi alanlarda damsmanhk hizmeti verebililer. Mesleki uzmanliklannin diginda yer alan ve &zel ihtisas ve
tecriibe gerektiren gayrimenkul dig) varliktarin dederleme faaliyetlerini tstlenemezler.

{(2) Tebligin 16 nci maddesi ile bu maddenin birinci fikras: hilkimlerine aykin olmamak kaydiyla
dantsmanhk faaliyeti kapsammnda teknik destek hizmeti sadlayabilivler, Verilen hizmetin niteligine gore
hadimsizligin korunup korunmadtd! Kurulca dederlendirilir,

(3) Bir gayrimenkulin 4721 sayilt Tiirk Medeni Kanununun 684 tinci maddesi uyarinca bitlinleyici
pargast ile 686 ncr maddesi uyarinca eklentisi olan unsurlan da minferit olarak degerleyebilitier.

{4) Gayrimenkul degerteme kuruluslan, sirketlerin gayrimenkul digi varliklarinin deferlemesi, bu
maddenin ikinci fikrasi kapsamina girmeyen makinelerin deferiemesi ve gemi deferlemesi alanlarinda
dederleme hizmeti veremezler.

(5) Gayrimenkul degerleme kuruluslar, bu maddenin birinci, ikinci ve figlincti fikrasinda belirtilen
faaliyetler disinda emlak komisyonculugu dahil bagka bir faaliyette bulunamazlar. Bilgi ve ysteneklerinin
yeterli olmadi§i igleri kabul edemezier.

(6) Gayrimenkul dederleme uzmanlari ise;

a) Ayni anda birden fazla gayrimenkul dederleme kurulugunda istthdam edilemezler, ortak olamaziar,
baska sermaye piyasasi kurumlannda ortak veya ydnetici olamaziar,

b) Meslekleti ile ve meslek onurlanyla bafidagmayan davraniglarda bulunamazlar,

¢) Mesleki uzmanitklarinin diginda yer alan ve dzel ihtisas ve tecriibe gerektiren gayrimenkul dig
varhiklarin degerieme faaliyetlerini {istlenemezler,

¢} Degerleme hizmeti verdikleti ortakhklarda ve igtiraklerinde her ne unvanla olursa olsun aradan 2 yi
gegmedikge gdrev alamazlar.

d) Mesleki 6zen ve titizik kurallan kapsaminda gerekli zamani ayiramayacaklan degerleme
hizmetlerini kabul stmezier.

(7) Gayrimenkul deferleme uzmantarl, gitketlerin gayrimenkul dist varliklannm dederlemesi, bu
maddenin O¢lncd fikras! kapsamina girmeyen makinelerin dederlemesi ve gemi dederlemesi alanlarmda

degerleme hizmeti veremezler.




{8) Gayrimenku! deferleme uzmanfan, bu maddenin birinci, ikinci ve Gglinel fikrasinda belirtilen
faaliyetler disinda emlak komisyonculudu dahil bagka bir faaliyetie bulunamazlar.

(9) Gayrimenkul degerieme kurulugtan ve gayrimenkul defierleme uzmanlari, Kanunun 76. maddesinin
onuncu fikrasi uyarinca, Birlik StatQisiine ve Bidik tarafindan alinacak kararlara uymakla yitkiimludurler,

Yetki ve lisans iptali

MADDE 13 ~ {1) Kurulca, agadnda yer alan aykiriltklarin tespiti halinde Kanunun 96 nci maddesi
kapsaminda, gayrimenku! degerleme kurulusunun sermaye piyasasinda deerleme faaliyetinde bulunma
yetkisi iptal edilebilir.

a) Tebligin 4. maddesinde belitilen bagvuru kosullanindan birinin kaybediimesi ve bu durumun 6 ay
siire ile devam etmesi,

b} Tebligin 12. maddesinde belirtilen faaliyet yasaklarina uyulmamasi,

¢} Sermaye piyasasi mevzuatinda gayrimenkul degerleme kuruluglari igin belirflenen diizenlemelere
uyulmamasi,

g) Dederleme raporunun en az bir sorumiu dederleme uzmani tarafindan imzalanmamig olmast,

d) Defierleme faaliyetlerinde, sorumiu degerleme uzmam dahil gayrimenkul degerleme uzmaniar
tarafindan yetetli inceleme yapilmamasi, gahisma kafitlan ife rapordaki bilgilerin raporda ulagtlan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi, diristlik, badimsizhk, tarafsizlik, glvenilirlik, mesleki dzen ve titizlk

ilkelerine uyulmamasi,

e) Tebli§ hikiimleri ve Kurulca belifenen degerleme standartlarina aykiri olarak hatall, eksik, yaniltici,
tarafli ve gercege aykirt rapor diizenfenmesi,

f} Teblig kapsamindaki bildiim yOk&midfiiklerinin zamaninda, tam ve dodru olarak yerine
getiriimemesi,

g) Kurulug tarafindan, son 3 yil igerisinde, Tebligin 1 inci maddesinin ikinci fikras! kapsaminda asgari
10 adet degerdeme raporu hazirfanmaimis olmasi,

§) Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istenebilecek her tir bilgi veya belgenin veriimemesi,
geciktiriimesi veya yanlis bilgi verilmesi,

h) Kanunun 76 net maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan karartara uyulmamasi ve belirlenen
{iyelik aidatlarmin édenmemesi,

1) Kurul tarafindan yaymlanan “Gayrimenkul Deferleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama
Esaslar"na uyulmamasi,

i) Tiirk Ticaret Kanunu, bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuata aykirdiklarl nedeniyle yaptinma
tabi tutulmus olmas! ve durumun ilgili kururn tarafindan Kurula bildiritimesi.

{2) Kurulca yetkisi iptal edilen kurutug, yetki iptaline iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 1 yil siireyle
sermaye piyasasinda deerleme hizmeti vermek iizere yeniden yetki talebi igin Kurula bagvuramaz. Kurulca
yetkisi iptal edilen kurulusun ortakfan ve yénetim kurulu (iyeleri ise yetki iptalinde sorumluluklan bulunmast
hafinde, 1 yif siireyle dederleme hizmeti vermek (izere Kurulca yetkilendiriimek {izere bagvuruda bulunan
bagka bir gayrimenkul degerleme kurulugunda veya Kurulca yetkilendiriimis bagka bir gayrimenkul dederteme
kurulusunda herhangi bir unvan altinda gérev alamazlar ve ortak olamazlar. 1 yullik siirenin bitiminde Kurula
yapilacak bagvuruds; Kurulca yetkisi iptal edilen kurulugun, yelki iptaline neden olan sartlan orladan
kaldirdigmi, bu sartlarin bir daha olugmamasi igin gerekli tedbirderi aldigini ve kurulugun ortakiar, ybneticileri
ile gayrimenkul deferleme uzmanlarinin bu Tebligin 7 nci maddesinde aranan sartlan sadladiin ortaya
koymas) halinde kurulugun yeniden yetkilendirilme bagvurusu dederlendirmeye alinabilir.




{3) Bu maddenin birinci fikvasinin (d) ve (e) bentlerinde belittilen hususlarda bir sorumiuluk tespit
edilmesi halinde, sorumiulugun igerigine gore, Kurul, sadece ilgili sorumlu degerleme uzmani ve/veya
gayrimenkul dederleme uzmanlarmin sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasin 1 yildan az
olmamak kayd! ite lisanslanni gegici veya siirekli olarak iptal etmek suretiyle yasaklayabilir. Bu fikra
kapsaminda sermaye piyasasinda gayrimenkul dederleme yaprasi yasaklanan sorumlu deferleme uzmant
velveya gayrimenkul dederleme uzmanfarirun, sdz konusu yasadin siresi sonunda yasagin kaldiriimasi icin
Kurula bagvurabilirler, aksi takdirde yasak siiresiz olarak uygulanir. Sermaye piyasasinda gayrimenkuf
defierleme yapmasi gegici olarak yasaklanan sorumiu degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul dederieme
uzmanlarinin yasak sliresi sonunda yasagdm kaldirilmasi igin Kurula yapacaklan bagvurutar, ilgili hakkinda
devam etmekie olan bir inceleme olup olmadidi da dikkate alinarak Kurulca dederlendirilerek karara baglanir.
Yasak s(resi icersinde yasadin kaldinlmas) amaciyla Kurula yapilacak bagvurular dikkate alinmaz.

UcUNCO BOLOM )
Gayrimenkul Dederleme Faaliyetlerinde Uyulacak lke ve Esaslar

Tam zamanlilik

MADDE 14 - {1) Tam zamanlilik, gayrimenkul deferleme hizmetinin kalitesinin artiriimas) ve
kurumsalidin sadlanmas) agisindan gayrimenkul dederleme faaliyeti disinda meslek olarak bagka bir igle
istigal ediimemesini ve calisma ortamlannda siirekliik arz edecek sekilde deferleme faaliyetinde
bulunulmasini ifade eder. Bu kapsamda, dederleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme
uzmanlariren kurutusta tam zamanti olarak gorev yapmalan zorunludur

{2) Degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul dederleme uzmaninin bir bagka sirkette istihdam
edilmesi ve gdrev almasi tam zamaniihk ilkesinin ihfali anlamina gelir. Ancak defereme faaliyetierini
engellememek kaydiyla mahkemelerde bilirkisilik yapiimasi, editmen olarak hizmet verilmesi tam zamanhliga

engel teskil etmez.

Sorumiuluk

MADDE 15 — (1) Gayrimenkul dederleme kuruluglan ve dederleme raporunu imzalayan gayrimenkul
degerleme uzmanlan jle scrumlu dederieme uzmantari; faaliyetieri neticesinde diizenledikieri raporiarda yer
atan yanlhs, yaniltici ve eksik bilgiter ile raporun beliienen standartlara uygun olmamas), yeterli incelemenin
yapiimamast, hatall veriferin kullaniimasi dolayisiyla, misterilerine veya s6z konusu rapordan faydalanan
Uglinel kigilere verdikleri zararlardan Kanunun 32 nci ve 63 Uncll maddeleri kapsaminda sorumluduriar.

(2) Kurulugun ortaklar, yénetim kuruiu Uyeleri ve ¢alisanlannin cezai sorumluluklar sakhidir.

Bagimsizhk

MADDE 16 - (1) Gayrimenkul deferleme kuruluslan ile bu kuruluslarda cgalisan gayrimenkul
dederieme uzmanlar, dederleme faaliyetierinde bafimsiz ve tarafsiz olmak zorundadirlar. Badimsizhk,
mesleki faaliyetin dirlist ve tarafsiz ylritGimesini sadlayacak bir anlayis ve davraniglar bitinidir,
Gayrimenkul degerleme uzmantarinin, degerleme faaliyetleri sirasinda dir(ist ve tarafsiz olmalarinin yaminda,
bagnsiziiklarini ortadan kaldirabilecek Gzel durumiarnnin da bulunmamast gerekir.

{2} Gayrimenkul defeileme uzmanlar, galismalar sirasinda ortaya ¢ikabilecek ¢ikar gattgmalarindan
uzak kalmak, dlrGstilk ve tarafsizhiklarin etkileyebilecek highbir miidahaleye imkan vermemek, inceleme
sonucunda ulagtiklan gdériislerini, bagkalarnnin dodrudan veya dolaylt gikartarin diséinmeksizin rapottarinda

agiklamak zorundadiriar.
Batimsizlid) ortadan kaidiran durumlar

MADDE 17 — (1) Gayrimenkul degetfeme kurulusu veya gayrimenkul dederfeme uzmaninn
bagimsziigimin zedelendigine dair tereddiit olugmasi halinde, bagimsizligin ortadan kalkbidi kabu! edilir.




(2) Asagidaki durumlarda, bu durumiar ile sinirli ofmamak kaydiyla, bagimsizlik ortadan kalkmig
sayilir,

a) Gayrimenkul degerleme kurulusunun ortakian, yoneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlan ve
buntarin Gghnch derece dahil kan ve sihed hisimlan ile esgleri veya gayrimenkul dederleme kurulusu tarafindan;

i) Deferleme sozlegmesinde ongdrillenler diginda miisteriden veya misteri ile ilgili olanlardan,
dogrudan veya dolayl olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat saglanacadr vaadinin oriaya gikmasi,

i) Misteriyle veya misterinin oraklaryla veya misterinin yonetim, denetim veya sermaye
bakimlarindan dodrudan ya da dolayli olarak bagl! bulundudu veya nifuzu altinda bulundurdugu gergek veya
tlzel kigilerle defetieme hizmeti verildigi dénem dahil olmak Uizere son iki yil igerisinde ortaklik iliskisine

giritmis oldugunun belitenmis olmass,
iy Mlsteri ile misterinin bagll ortakhklar, miisterek ydnetime tabi tesebbiisleri ve istiraklerinde

dederleme hizmeti verildigdi dénem dahil oimak Dzere son iki yi igerisinde kurucu, ydnetim kurulu bagkan veya
dyesi, sirket mitdirll veya yardimciss olarak veya énemli karar, yetki ve sorumiulugu tasryan bagka sifatlaria
gbrev alinmasi veya ticari iliski iginde bulunulmas,

iv) Mistert veya misterinin bagh ortakhklar, misterek yonetime tabi tegebbisleri ve igtirakleri ile
olagan ekonomik iligskiler diginda borg-alacak iliskisine girilmis olmast,

b} Gegmis yillara iliskin dederleme {icretinin, gegerdi bir nedene dayanmaksizin, milsteri tarafindan
6denmemesi,

¢) Deferleme ficretinin, dederleme sonuglar ile ilgili sartfara baglanmig olmas) veya piyasa rayicinden
bariz farkiiliklar gostermesi, kurulus tarafindan misteriye sunulan difer hizmetier dikkate alnarak

belirlenmesi.

¢) Gayrimenkul degerleme kurulugunun son bes yil igerisinde degerleme faaliyetinden kaynaklanan
kazanglarnnm ylzde otuzundan fazlasinin tek bir gergek kisi veya sirket ite bagl ortaklarindan elde edilmesi.

{3} Yukandaki durumlar gayrimenkul degerleme kurulusuna digandan hizmet veren kisi ve kuruluslar
icin de gecerlidir.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 18 - (1) Gayrimenkul dederfeme kurulugiannda galisan gayrimenkut defierleme uzmanlart;
deferleme gdrevinin planfanmas), yOritiiip sonuglandinimast ve deferleme raporunun hazirfanmast
safhalannda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gos!ermek zorundadiniar. Ozen ve titizlik, dikkatli ve basirethi bir
uzmanin ayni kogullar altinda ayrintilara verecedi dnemi, gdsterecedi dikkat ve gayreti ifade eder. Gerekli
dzen ve titizlifin asgari kistast, dederlemeye iligkin Kurul diizenlemelerine ve aynica Birlik dilzenlemelerine
eksiksiz uyulmasidir. Buna gbre, gayrimenkul deferleme uzmani dederleme faaliyetini gerektidi sekilde
planlamak, program yapmak, yeterli miktarda, uygun nitelikte ve glivenilir bilgi ve belge toplayarak inceleme
yapmak, diizenli galisma kagilan hazirlamak ve gbriigiini, dzen ve titizlikle diizenleyecedi deferieme
raporunda agiklamak zorundadir.

Sir saklama yitkiimEGligi

MADDE 19 — (1) Gayrimenkul dederleme uzmanlari, kurulugun ydneticileti fle kurulusa bu Tebligin 11
inci maddesinin Gglncii fikrasi kapsaminda disandan deferleme hizmeti veren kigiler; musterileri ve
dederiemesini yaptiklan iglerle ifgili bilgileri agiklayamazfar, dogrudan veya dolayh kendilerine veya iglinct
kisilere menfaat safjllama veya baskalarini zarara udratma amaciyla kullanamazlar. Bu ylkdmiilik gorevden

ayrnldiktan sonra da devam eder.

(2) Ancak; misterilerinin agik onay veya talebinin olmasi, mevzuat uyarinca yetkili kamu
kuruluglarinca talep edifmesi ve Birlik tarafindan talep edilmesi hallerinde ilgili kisi ve kuruluglara sdz konusu

bilgiler verilebilir.




isin kabulii ve isin devri

MADDE 20 - (1) Gayrimenkul deferleme kuruluglari, mesleki uzmanliklarmm diginda yer alan ve 6zel
ihtisas ve tecriibe gerektiren gayrimenkul dist varliklarin dederleme faaliyetlerini istlenemezler,

{2) Gayrimenkul degerleme kuruusglan, miisterileri ile gayrimenkul dederleme sdzlesmesi yapmadan
dnce, Gstlenecekleri gayrimenkul dederleme isinin kendilerine getirebilecedi riski tespit etmek, gayrimenkul
degerleme hizmetinin kapsam ve planlamasini beliflemek amaciyla gerekli 6n aragtirmalan yapmak

zorundadirlar.

(3} Gayrimenkul degerleme kuruluglari, 12 nci madde hiiklmlerine aykirnibk teskil edecek herhangi bir
isi kabul edemezler.

{4) Gayrimenkui deferleme kuruluslan ve/veya gayrimenkul deferleme uzmanlan, 17 inci maddede
belirtiten bagimsizli§r onadan kaldiran durumlarin meydana gelmesi halinde bu iliskiterde taraf olan miisteriye

dederieme hizmeti saflayamazlar,

{5) 17 inci maddede sayilan hususlardan herhangi birisinin, isin kabullinden sonra 6dreniimesi halinde,
kurulug derhal Igl sona erdirerek, durumu en geg 6 is glind iginde Kurula gerekgeleri ile birlikte bildirmekle
ylkimitidir, Bu durumda kurulug, calisma notlanm ve gerekli tm bilgileri, yerine gegecek alan kurujusa
devreder. Bu bildirim yapilmaksizin durumun tespit edilmesi halinde, Kurul 13 {incG madde hékimleri

uyarinca, gerekli tedbirleri almaya yetkilidir,

Soziesme zorunfulugu

MADDE 21 — (1) Gayrimenku! dederleme hizmetinin verilebilmesi igin kurulug fle migteri arasinda
taraflarin hak ve yikimiiiiklerini belideyen her bir deferteme raporu igin ayn bir deerleme stzlesmesi
imzalanmas! esastir. Ancak, her bir deferdeme raporu icin ahnacak decretin ayr ayn belirlenmesi ve
stzlesmede agikga belirtiimesi sartiyla tek bir sdzlegme imzalanabilir,

(2) Kanunun 57 nci maddesinin besginci fikras! kapsaminda ylritiilecek dederleme faaliyetierinde;
Kurul veya Birlik tarafindan yayimlanan yillik asgari Ocret tarifesi ve uygulama esasiarina aykin olmamak
kosuluyla birden fazla dederleme raporu igin tek bir sézlesme imzalanabiflir.

{3) Sdzlegsmenin asgari olarak;

a) Gayrimenku! deferleme kurulugunun verecedi dederleme hizmeti sonucunda hazwianacak
deferleme raporunun, Tebligin 1 inci maddesinin ikinci fikrast kapsaminda hazirlamp hazirfanmadigina iliskin

agiklama,

b) Degerlemesi yapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya gayrimenkule dayah hak ve
faydalara iligkin bilgileri,

¢} Sézlesmenin taraflarin! taniticr bilgiler,

¢) Ucretin tespitine iligkin esaslari,

d) Calisma saatleri ve tahsis edilen personele fligkin bilgileri,

e) Stzlesmenin stiresi, sbzlegmeden caymanmn veya sona ermesinin sarlar,
) Kurulug ile milgterinin hukuki ve mali sorumlutuguna iliskin esaslari,

g} Gayrimenkul degefleme kurulusunun verecedi degerleme hizmeti dolaytsiyla dodabilecek zararlann
kargtlanmas! amaciyla mesleki sorumluluk sigortas! yaptinlacadt hususunun taahhédini

icermesi zorunludur,
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{4) Gayrimenku! dederleme kurulusundan alinan degerleme hizmeti karsiliginda misteri tarafindan
degerleme dcretinin d6denmesi zorunludur. Gayrimenkal dederleme kuruluguna, degerleme raporunun
herhangi bir nedenle kabul edilmemesi, raporda belirtilen nihai deferin bedenilmemesi gibi gerekgeler ile,
degerlemne tcretinin misteri tarafindan 6denmeyebilecegine dair hususlar sézlesmede yer alamaz.

Ucretin tespiti

MADDE 22 - (1} Dederleme hizmeti karsiidinda alinacak iicret, Kanunun 76 nct maddesinin altinct
fikrast uyarinca belirlenen asgari Ucret tarifesinde yer alan Gcretlerin tutarlanna ve sinirlanina itigkin esaslara
uygun olmak koguluyla kurulus ve milsteri arasinda serbestge belirdenir.

(2) Ancak bu Ucret;
a) Onceden kararlastimimig bir degier tahminine baflanamaz.
b) Dederleme isleminin tamamlanmasindan sonra belirlenemez.

c} Odenmesi sarta bagh olamaz.

Degerteme raporu

MADDE 23 — (1) Degetleme galigmasina ve varilan sonuglara iligkin olarak hazwlanan deferleme
raporunun, Ek/1'de yer alan asgari unsurlar igerecek gekilde, yazili olarak hazirlanmast ve en az bir sorumiu
degerleme uzmani tarafindan imzalanmasi zoruniudur.

Gayrimenkul degerleme kuruluglarina verilecek bilgiler

MADDE 24 - {1) Defierleme galismalarinin saglikii ve tutarhi bir sekilde yerine getirifmesi igin gerekli
olabilecek her tirlil bilgi ve belgenin degerlemelerde esas alinmak Ozere misteri taralindan gayrimenkul
degerieme kurulusuna verilmesi; aynica, talep edilmese dahi deferleme ¢alismasini veya nihai defer takdirini
etkileyebilecek her tirll bilgi ve belgenin kuruluga verilmesi zoruniudur,

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 25 ~ (1) Gayrimenkul dederleme kurulusunun, dederleme raporlanna iligkin olarak; genel
sartlan Hazine Miistegarliginca beliflenen mesleki sorumlufuk sigortast yaptirmast zoruniudur.

(2) Mesleki sorumiuluk sigortasi poligesinin bir érnedi dizenlendigi tarihten sonra 6 is gind iginde
Kurula goénderifir,

Bildirim yitkiiml{iliigl ve internet sayfasi

MADDE 26 — (1)} Tebligin ilgili maddelerinde belirtiten bildirim yukoimliidklerine ilave olarak agagidaki
bilgi ve belgelerin de belittiten stireler igerisinde kuruluglar tarafindan Kurula Hetilmesi zorunludur.

a) Otadan ve olaganistii genel kurul toplantilanni izleyen 6 ig ginii iginde genel kurul tutanaktan,
hazirun cetveli ve faaliyet raporiar,

b} Kurulugun gergek ve tlizel kigi ortakiar ile yoneticileri, sorumiu deferleme uzmanlart ve gayrimenkul
deferleme uzmanlannda degisiklik olmasi halinde degisikligin gergeklegsmesini miiteakip 6 i giind iginde
kurulusta ortak olacak ya da gorev alacak kisilerin Teblide aranan sarlari tagidigina iliskin bifgi ve belgeler.

{2) Bu Tebligin 4 {incii maddesinin birinci fikrasinda belittilen bagvuru sartlanndan herhangi birinin
kaybedilmesi halinde en geg 6 ig giind iginde bu durumun Kurula bildirimi zoruniudur.

11




{3) Ortakh@in kurumsal intemet sitesinde; ticaret sicili bilgileri, son durum itibariyla ortaklik, yénetim ve
organizasyon yapist, degisikliklerin yayintandi@i Tlrkiye Ticaret Sicili Gazeteleri'nin tarih ve sayisi ile birlikte
ortakhk esas sdzlesmesinin son hali ve 5 yillik finansal raporlar yer alir.

(4) Finansal raporlanin bildirimlerinde, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya lligkin Esaslar
Tebligi (li-14.1) hitklimlerine uyulur.

(56) Hazirlanan degerleme raporlanin bildirim esastannin ayrintist Kurul tarafindan belirtenir.

(6) Bu madde uyannca vyapiacak bildirimlerin ve internet sayfasinda sunulacak bilgilerin
hazirlanmasindan, sunulmasindan ve gergede uyguniugu ile dogrulujundan Tirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde gayrimenkul dederleme kurulusunun sorumliu degerlerne uzmantar:
ile yonelim kurule mistereken sorumiudur. S6z konusu bildirimlerin ne sekilde yapillacadina iliskin esaslar

Kurukca beliftenir,

DORDUNCD BOLUM
Cesitli Hakiimler

Kurul denetimi

MADDE 27 — (1) Kurul, yetkilendirmis oldugu gayrimenkul defierleme kuruluglarini gerekii gérddgk
takdirde denetler, bu kuruluslardan her tOrl0 bilgi ve belgeyi isteyebilir.

(2) Kurulus, degerleme faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlanan raporlan ve bu raporarin dayanagini teskil
eden calisma kagitlarini Kurulca istendiginde ibraz edilmek {izere basil olarak ve Kurulca kabul edilmis
standartlarda olusturulmug elektronik ortamda, degerleme raporu tarihinden itibaren en az 10 yil sireyle

saklamak zorundadir,

Bagimsiz denetim yikimliliga ve finansal raporlar

MADDE 28 — (1) Gayrimenkul degerleme kumlugiannin finansal raporfarinin hazirlanmasi ve badimsiz
denetimi, Kurulun bagimsiz denetim ve finansal raporlamaya fliskin diizenlemelerine tabidir.

{tan ve reklamlar

MADDE 29 - {1) Gayrimenkul degerleme kuruluglar; her tir yazili, sesli ve goriintdld basin yaymn
ilanlar, bilgi islem ortaminda verilen ilanlar, brosir, afis ve bunlara benzer nitelikteki reklam ve ilanlarda

agagida belirlenen ilkelere uyar.

a) Halke yaniltici ve aldatict, bilgi ve tecribe noksanliklari istismar eder tarzda ifadelere yer
verilemez.

b) Tarafk ve gergede aykir bilgi verilemez.

c) Diger kuruluslarla kargifagtirma yaptlamaz, "en bilyik®, "en iyi", "en glvenilir", "en safjlam” ve buna
benzer subjektif ve abartil bir imaj yaratmaya yonelik ifadelere yer verilemez.

¢) Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.

{2) Kurulca ystkilendiriimemis sirketlerin, Kurdl tarafindan yetkilendirilmis algist yaratabilecek ifadeler
kullanmas! yasaktir,

{3} Dederleme kuruluglan Kurul tarafindan yetkilendirilmis olduklanini, kanuni bir zorunlulugun
gerektirdigi haller sakl kalmak (izere, sadece sermaye piyasas| mevzuatl kapsaminda yiriittiikleri degerleme
faaliyetleri igin kullanabilitler.
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Yiirtirliikten kaldirdan teblig

MADDE 30 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24481 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan SeriVIIl, No:35 saydi
“Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cergevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler lle Bu

Sirketlerin Kurulca Listeye Aknmalarina lligkin Esaslar Hakkmnda Teblig” ile s6z konusu Tebligde degisikiik
yapan dider Tebligter yirtrlikien kaldirdmigter.

(2) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayrl Resmi Gazete'de yayimlanan Seri:VIll, No:35 sayidl “Sermaye
Piyasas| Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeli Verecek Sirketler Hle Bu Sirketlerin Kurulca
Listeye Alinmatarina lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"ine yapilan atfar bu Teblige yapilmig saytr.

GECICi MADDE 1 - {1) Bu Tebligin yayim tarihi itibariyla Kurulea yetkilendirilmig veya yetkilendiriimek
{izere bagvurmusg gayrimenkul degerleme kurutuslan, Teblifin 4 tinclt maddesinin birinci fikrasmin (¢), (d) ve
{e) bentleri, 4 inc( maddesinin ikinci fikrasi, 9 uncu maddesinin ikinci fikrast ite 11 inci maddesinin birinci ve
Ggiinc( fikrasinda yer alan hitkiimlere 31/12/2018 tarihine kadar uyum saglamak zorundadirlar.

Yiriirkiik
MADDE 31 — {1} Bu Tebli§ yayimi tatihinde ylridade girer.

Ydriitme
MADDE 32 — (1} Bu Teblig hitktimlerini Kurul yaritir.
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EK-1

Dederleme Raporlarinda Bulunmast Gereken Asgari Hususlar

1. Rapor bilgileri

a) lgindekiler

b) Raporun farihi

¢) Raporun numaras!

¢) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadlart

d} Sorumlu dederleme uzmaninin adt soyads

e) Deferleme tarihi

f) Dayanak sdzlegmenin tarih ve numarasi

g) Raporun, Tebligin 1 inci maddesinin ikinci fikras) kapsaminda hazirtanip hazilanmadigma

iliskin agiklama

2. Kurulug ve mitsteriyi taritics bitgiler

a} Kurulusun unvani ve adresi

b) Masteriyi tanitici bilgiler ve adres

¢} Migteri taleplerinin kapsam ve varsa getirilen sinilamalar

¢) Isin kapsamt

3. Degerleme konusu gayrimenkul hakkinda bilgiler

a) Gayrimenkullin yeri, konumu, tanime ve tapu kayitlarina iligkin bilgiler

b) Tapu, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimantar

¢} Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgii varsa son g yillik dénemde gergeklegen alm satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana
gelen degigiklikler, kamulagtirma iglemleri vb.) iliskin bilgi

¢) Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iligkin bir
sinirfama) olup olmadig hakkinda bilgi

d) Dederlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyaninca gerekli tim izinlerinin alinip alinmadid,
projesinin hazir ve onaylanmig, insaala bastanmasi igin yasal gerekliligi olan tim belgelerinin tam ve
dogru olarak mevcut olup ofmadi§i hakkinda bilgi

e) Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayill Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvant, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimier hakkinda bilgi

f) Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iligkin detaylt bilgi ve planiarin
ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iligkin olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi
durumunda b.ulunacak degerin farkli olabilecedine iliskin agiklama '

g) Varsa gayrimenkul(in enerji verimlilik sertifikasi hakkinda bilgi

14




g} Degerleme konusu gayrimenkul(in aynt kurulug tarafindan daha oOnceki tarihlerde de

degerlemesi yapiimissa, son Ug dederlemeye iligkin hilgiler

4. Dederlemesi yapilan gayrimenkule iligkin analizler

a) Gayrimenkuliin bulundugu bdlgenin analizi ve kullaniian veriler

b) Meveut ekonomik kosullanin, gayrimenkul piyasasinm analizi, meveut trendler ve dayanak
veriler

¢} Dedierleme iglemini olumsuz yénde etkileyen veya sinirlayan faktbrler

¢) Gayrimenkuliin yapisal, ingaat dzellikleri

d} Gayrimenkulin teknik dzellikleri

e) Degertemede baz alinan veriler

f) Dederleme igleminds kullanilan varsayimiar ve bunlann kullaniima nedenieri

g) Kullanilan dederleme yontemlerini agikiayici bilgiler ve bu ydntemlerin segilmesinin nadenleri

§) Uzerinde proje gelistirilen arsalarn bos arazi ve proje degerleri

h) Nakit / Gelir akimtart analizi

1} Maliyet olusumlar analizi

i} Dederlemede esas alinan benzer satig dmeklerinin tamim ve satis bedelleri ite bunlann
segilmesinin nedenleri

i} Kira dederi analizi ve kullanilan veriler

k) Gayrimenkul ve buna bagdli haklarin hukuki durumunun anatlizi

f) Bos arazi ve gelistiriimis proje degeri analizi ve kullanilan veri ve varsayimiar ite ulagian
sonuglar

m} Musterinin talep etmesi halinde gayrimenkule iliskin en ylksek ve en iyi kulianim degeri
analizi

n} Misterek veya bilinmils kisimlarnin deferleme analizi

o} Hasilat paytasimi veya kat karsihdi yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranfan

5. Analiz sonuglarinin degerlendiriimesi

a) Farkl dedetleme metotlaninin ve analizi sonuglarinin uyumlastinlimas) ve bu amacla izlenen
yontemin ve nedenlerinin agtklamast

b) Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer almadiklarirnin gerekgeleri

c) Yasal gereklerin yerine getirilip getiriimedidi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olarak meveut olup olmadigd! hakkinda gdris

¢) Dederleme konusu gayrimenkuliin tapuda yer alan niteligine uygun olarak sermaye piyasasi
mevzuati hitkimleri gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhgi porifdyiine alinmasinda herhangl bir
sakinca olup olmadigi hakkmnda gbris (misterinin gayrimenkul yatirim ortakhifi olmast halinde yer verilir)

6. Sonug
a) Sorumiu dederleme uzmaninin sonug citmlesi
b} Nihai deger takdiri
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Bu degderin takdirinde asagidaki esasfara uyulmas: sarttir:

1} Pesin satis fiyat esas alinarak, Tlrk Liras| Uzerinden nihai deder takdirinin yapilmasi

2) Degertemenin katma deger vergisi harig yapilmasi ve flgili katma deder vergisi tutannin da
eklenerek toptam dedere ulagiimas)

3) Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin deferleme tarihi itibariyle bitiritmis olmasi
varsayimi ile Tiwk Lirasi {1zerinden ve aynca defjerleme tarihi itibariyle tamamlanmig kisminm arsa degeri

dahit Tiirk Liras: Gizerinden degerinin takdir edilmesi

Rapor eki
a) Degerleme konusu gayrimenkule iligkin fotograf, grafik, tapu Smegi ve benzeri bilgi ve belgeler
b} Degerlemeyi yapan gayrimenkul degerleme uzman(laryjinin Gayrimenkul Dederleme Lisans

belgelerinin &rnekleri
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