TSPB GYO Net Aktif Deger ve Varlik Degeri Tablolar1 Yonergesi

istanbul, 01 Agustos 2022 2022/3277

GENELGE
No: 46

Konu: TSPB Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklari Net Aktif Deger ve Varlik Degeri Tablolar
Yonergesi Hk.

SAYIN UYEMIzZ,

Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi Statlisi'niin (Statl) 7. maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendinde yer alan "Sermaye piyasalarinin ve iye kuruluslarin faaliyetlerinin gelismesini
saglamak lizere politikalar olusturmak, bunlarin uygulanmasina yénelik kararlar almak"
seklindeki gdrev ve yetkilerimiz cercevesinde Birligimizce, Borsa istanbul A.S. Pay Piyasasinda
islem goren Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin Net Aktif Deger ve Varlik Degeri Tablolarinin
belirli periyodlarda kamuoyuna duyurulmasi amaciyla Uyelerimizin de gériis ve énerileri
dogrultusunda ekte yer alan “TSPB Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Net Aktif Deger ve Varlik
Degeri Tablolari Yonergesi” hazirlanmistir.

Birlik Yonetim Kurulu’'nun 28.07.2022 tarih ve 408 sayili toplantisinda kabul edilen “Tiirkiye
Sermaye Piyasalari Birligi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Net Aktif Deder ve Varlik Dederi
Tablolari Yonergesi”ni ekte geredi icin bilgilerinize sunarim.

Saygilarimla,

Serdar SURER

Genel Sekreter

Ek: TSPB Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Net Aktif Deger ve Varlik Degeri Tablolari Yénergesi
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TURKIYE SERMAYE PiYASALARI BiRLIGi
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
NET AKTiF DEGER VE VARLIK DEGERi TABLOLARI YONERGESI
Amag

Madde 1 — (1) Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi Gyeleri tarafindan paylari Borsa istanbul A.S.
Pay Piyasasinda islem goéren Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari hakkinda yatirimcilarin yatirim
kararini verirken standart ve kolay anlasilabilir bir raporlama ile daha objektif ve efektif bir
degerlendirme yapabilmeleri, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin portfoylerindeki varliklarin
standart bir siniflandirmaya tabi tutularak sektore ait raporlamalarin objektif ve tam olarak
olusturulmasi, s6z konusu raporlarin ayni zamanda sektoriin ve Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarinin iskonto ve prim hesaplamalari ile yatirim fonlarinin yatirnm yapabilecegi yeni
endekslerin Uretimi igin veri saglamasi amaglanmaktadir.

Kapsam

Madde 2- (1) Yonerge, Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili faaliyet izni cercevesinde paylari Borsa
istanbul A.S. Pay Piyasasinda islem géren Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin net aktif deger
ve varlik degeri tablolarinin belirli periyodlarda kamuoyuna duyurulmasini kapsamaktadir.

Dayanak

Madde 3- (1) Bu Yonerge, 02/04/2014 tarih ve 28960 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi Statlslinliin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (g)
bentlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar
Madde 4- (1) Bu Yonergede gecen;

a) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

b) Borsa: Borsa istanbul A.S."yi,

c) Birlik: Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligini,

d) GYO: Birlik Gyesi Gayrimenkul Yatirim Ortakligini,
e) Tablo: Net Aktif Deger ve Varlik Degeri Tablolarini,

ifade eder.
Tablolarin Yayimlanmasina Yonelik Esaslar
Madde 5- (1)

a) GYO’larin, en son diizenlenen degerleme raporlari ile bagimsiz denetimden ge¢mis 6
ve 12 ayhk mali tablolarina gore, portféy agirliklari ve net varlik degeri tablolari
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hesaplamalari i¢in en ge¢ 31 Mart ve 31 Agustos tarihlerine kadar yilda iki defa veri
girisi yapilir.

b) Uygulamanin basladigi 2022 yilinda; 2021 yih 12 ayhk ve 2022 yih 6 aylik mali
tablolarina gore, net deger ve varlik degeri hesaplamalariigin girisler en ge¢ 31 Agustos
2022 tarihine kadar tamamlanir.

c) GYO’larin, bu Yonerge kapsamindaki tablolarindan olusacak raporlar Birligin internet
sitesinde kamuoyuna duyurulur.

d) Tablolar GYO’lar tarafindan KAP’ta ve/veya internet sitelerinde yayimlanan degerleme
raporlari ve diger rapor ve verileriyle uyumlu olarak doldurulur.

Tablo Formati

Madde 6- (1) Birlik Uye Yénetim Sisteminden yayimlanacak Tablolar asgari olarak asagida (ve
ekte) belirtilen baslik ve iceriklere sahip olmalidir. (baslik ve icerikler GYO’lardan gelen talepler
dogrultusunda zaman iginde giincellemeler yapilabilir.)

A) Arsa ve Araziler Tablosu

Siitunlar

a. Doénem

b. Cinsi

c. Sahiplik Orani (%)
d. Ulke

e. Sehir

f. llce

g. m?

h. Deger (TL)

Sahiplik Tutari (TL)

j. Degerleme Tarihi

k. Toplam Arsa ve Araziler Degeri icindeki Payi
|.  Toplam Portfdy Degeri icindeki Payi

Satirlar
a. Arsa
b. Arazi
c. Diger
d. Toplam
B) Yapilmakta Olan Yatirnmlar Tablosu
Siitunlar
a. Donem
b. Cinsi
c. Sahiplik Orani (%)
d. Ulke
e. Sehir
f. llce
g. Toplam insaat (m?)*

* Projede degerleme raporu itibariyla gerceklesen m? insaat Giretimi
h. Kapasite**
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** Proje tamamlandigindaki bagimsiz bolum adedi ya da satilabilir/kiralanabilir
alan metrekare bilgisi

Devam eden projeler ve stoklari bu bolimde gosterilecektir

GYO kendisine ait olmayan bir milkte yatirrm gerceklestiriyor ise s6z konusu
yatirimdaki haklari icin aldigi teminatlari dipnot olarak belirtebilir.

Kapasite Birimi

Tamamlanma Orani

k. Deger (TL)
I.  Sahiplik Tutari (TL)
m. Degerleme Tarihi
n. Toplam Yapilmakta Olan Yatirimlar Degeri icindeki Payi
o. Toplam Portféy Degeri icindeki Payi
Satirlar
a. AVM
b. Diger
c. Konut
d. Lojistik
e. Ofis ve Ticari
f. Otel
g. Toplam
Binalar Tablosu
Sutunlar
a. Doénem
b. Cinsi
c. Sahiplik Orani (%)
d. Ulke
e. Sehir
f. llge
g. Kapasite*
* Bagimsiz bélim adedi ya da satilabilir/kiralanabilir alan metrekare bilgisi
h. Kapasite Birimi
i. Deger (TL)
j. Degerleme Tarihi
k. Sahiplik Tutari (TL)

Toplam Binalar Degeri icindeki Pay!

m. Toplam Portféy Degeri icindeki Payi

Satirlar

a. AVM

b. Diger

c. Konut

d. Lojistik

e. Ofis ve Ticari
f. Otel

g. Toplam
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D) istirak ve Bagh Ortakliklar Tablosu
Siitunlar

Doénem

Cinsi

Sahiplik Orani (%)

Ulke

Faaliyet Konusu

Deger (TL)*

* Solo finansallar mali tablolara etki eden 6zkaynak degeri (ayri degerleme
yaptiriliyorsa rapordaki sirket degeri de yazilabilir)
g. Sahiplik Tutari (TL)

h. Degerleme Tarihi

i. Toplam istirak Degeri icindeki Payi

j. Toplam Portféy Degeri icindeki Payi

Satirlar

a. Bagh Ortakliklar

b. Finansal Yatirim Niteligindeki Sirketler

c. lstirak

d. Toplam

E) Diger Tablo*
*Yukaridaki varlik tird haricindeki varliklar
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Sutunlar

a. Doénem

b. Cinsi

c. Deger (TL)

d. Toplam Diger Varlik Degerleri icindeki Payi
e. Toplam Portféy Degeri icindeki Payi

Satirlar
a. Alacaklar

b. Diger Aktifler veya Varliklar
c. Diger Maddi Duran Varlklar
d. Diger Sermaye Piyasasi Araclari
e. Finansal Yatinmlar**
**Sirketler harig
f. Gayrimenkule Dayali Sermaye Piyasasi Araglari
g. Gayrimenkule Dayali Haklar
h. Maddi Olmayan Duran Varliklar
i. Nakit ve Benzerleri
j. Toplam
F) Borc ve Sermaye Tablosu
Situnlar
a. Dénem

b. (A) Sahiplik Oranina Gore Toplam Portfoy Degeri
Her bir gayrimenkuliin degerinin sahiplik orani ile ¢arpilmasindan sonra ortaya ¢ikan
degerlerin toplamidir.
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(B1) Finansal Borglar

Solo finansallar tablolardaki toplam finansal borglardir.

(B2) Finansal Olmayan Borglar

Solo finansallar tablolardaki toplam finansal olmayan borgclardir.
(B) Borglar Toplami

(A-B) Net Aktif Deger Toplami

(C) Odenmis Sermaye

(A-B) / C Pay Basina Net Aktif Deger

Duzenlenme Tarihi

Madde 7- (1) Bu Yonerge hiikiimlerine uymayan GYO'’lar hakkinda Birlik Disiplin Yonetmeligi
hikimleri cercevesinde islem yapilir.

(2) Kurul dizenlemeleri ve kararlarina aykiriliklarin tespiti halinde s6z konusu aykiriliklar,
aykirihga iliskin Birlik degerlendirmeleri ile birlikte Kurul’a ve diger mevzuata aykiriliklar igin
ilgili diger mercilere bildirim yapilir.

Diger Hususlar

Madde 8- (1) Bu Yonerge kapsamindaki faaliyetlerin, is ve islemlerin yerine getirilmesinde ve
uygulanmasinda Kurul diizenlemeleri ve kararlari ile Borsa diizenlemeleri sakhidir.

(2) Bu Yonerge kapsaminda diizenlenen tablolarin Birlik tarafindan incelendigi, teyit ya da
tekefful edildigi anlamina gelmeyecegi gibi, hesap agilmasi ve/veya islem yapilmasina yonelik
Birlik tavsiyesi olarak da kabul edilemez.

Yiriitme

Madde 9 — (1) Bu Yonerge hikiimleri Birlik tarafindan yiratalir.

Yararlak

Madde 10— (1) Bu Yonerge, Birlik tarafindan yayimlandigi tarihten itibaren yirirlige girer.
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